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Styrelsen for Brf Soderberga allé far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen ér ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-11-14.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvarde dr 232 000 tkr varav byggnadsvirde 174.000 tkr och markvirde 58.000 tkr. Vérdeér ar
2025.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 1998-10-08, 2 st tomtrétter till fastigheten i Stockholms kommun. I maj 2020
delades Parktriadet 1 upp i tvd avtal som indexeras varje ar. Den 6vre delen 16per pé tre ménader med en
manads uppsigningstid. Nedre delen 16per pa 12 manader med 6 manaders uppsédgningstid. Parktradet 2
ar en avgild som har fast érlig kostnad fram till avtalstidens slut 2025-12-31.

Nytt avtal dr paskrivet som loper till 2035 med en kostnadsdkning enligt foljande: ar 2026 593.500 kr, &r
2027 615.400 kr , ar 2028 637.300 kr , ar 2029-2035 659.100 kr.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med 9 trapphus i 4-5 vaningar med totalt 127
bostadsritter.

Léagenhetsfordelningen ser ut som nedan:

42 st, 2 rum och kok
24 st, 3 rum och kok
44 st, 4 rum och kok
15 st, 5 rum och kok
2 st, 6 rum och kok

Den totala boytan &r ca 9.700 kvm, totalyta ca 14.000 kvm. Légenhetsfordelning ar enligt ek.plan. Vissa
lagenheter dr omgjorda till farre alternativt fler rum.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos IF Skadeforsidkring AB.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighetens tekniska status

Foreningen sétter enligt, stadgar av enligt underhéllsplan. Féreningens fond for yttre underhéll redovisas
som bundet eget kapital. Under 2021 upprittades en underhallsplan och bedémningen gjordes att
foreningens fastighet 4r i fortsatt gott skick. Dock 6kar underhéll och investeringar med att fastigheten
blir dldre. For att ticka for framtida investeringar kommer avsittningarna till underhéllsfonden att behova
oka till 400.000 SEK i realt pengavirde. Utdver det tillkommer 250.000 SEK som berdknas ga som
OPEX.

Fastighetens langsiktiga virde

Foreningen har god ekonomi och har ett gott marknadsvérde vilket kan ses i forsdljningarna. Beroende pa
det makroekonomiska ldget har det nu ibland tagit langre tid att sidlja. Underhallet pa fastigheten skots
bra vilket kommer att leda till ldgre langsiktiga kostnader. Brf Soderberga allé ar en bostadsrattsforening
med stabil ekonomi, vilskotta byggnader och hog trivselfaktor. Fastigheten bedoms utveckla god
langsiktig vérdering.

Pa arsstimman den 22 april 2025 valdes foljande att sitta i styrelsen:
Ordinarie

- Gabriel Hagstrand (ordférande)

- Emma Tillman

- Mathias Neeras

- Jakob Stengéard (avgick 5 november pé grund av flytt)
- Kenth Ankerhag

- Helene Nyman

Suppleanter

- Rita Danska

- Maciej Kosinski

- Alexis Durand (avgick 5 november pa grund av flytt)

P4 arsstaimman valdes foljande att sitta i valberedningen:
- Maria Ahs (sammankallande)
- Kristina Wetterdahl

- Amina Karlstrom El Ouard
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Avtal Leverantdr
Fastighetsskiitsel Fasteko
Ekonomisk férvaltning Viredo

4(15)

Utemiljd Hasselby Tridgard
Stadning Humlegardens Service
El Vattenfall

Figrrvdrme Stockholm Exergi
Bredband Ownit

Teve Telenor

Forsdkring If

Spolning av stammar LGT

Hiandelser under aret

Styrelsen har haft 11 ordinarie styrelsemoten under aret samt planerat och genomfort en drsstimman, och
halvarsmotet.

Atgirder under iret

Under éret har vi genomfort en rad atgarder for att sékerstilla en trygg och vélfungerande fastighet. Den
obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har slutforts med godként resultat och nésta kontroll kommer
att genomforas ar 2030.

Foreningen har hanterat flera d&renden kopplade till fastighetens rorsystem. Samtliga golvvarmeslingor
som tidigare var anslutna till VVC har kopplats bort. Beslutet grundades pa legionellarisk samt att de
forebyggande atgiarderna mot legionella ledde till &terkommande vattenskador, 6kat slitage och hogre
energikostnader, samtidigt som atgarderna inte var tillrdckliga for att eliminera legionellarisken. Utdver
detta har foreningen hanterat vattenskador i bade ldgenheter och dvriga fastighetsutrymmen, samt
atgérdat avloppsror som visade tecken pé att ndrma sig sin tekniska livslangd.

Driften av bergvarmeanldggningen har f6ljts upp och ett nytt serviceavtal har tecknats for att sdkerstélla
en stabil och energieffektiv drift. Féreningen har dven fortsatt det 16pande arbetet med brandskyddet for
att uppfylla géllande krav.

Foreningens skyddsrum har dtgérdats i enlighet med myndighetskrav, vilket innebér att samtliga brister
nu ir korrigerade och att foreningen undviker straffsavgifter.

I garageplanet har dréneringspumpen bytts ut da den gamla inte l&ngre hade tillrdcklig kapacitet.
Oljeavskiljaren behover ses ver, men tillgiangligheten dr begransad och kraver darfor en ny atgéardsplan.

Arbete med skadedjur och fagelforebyggande atgarder har utforts, bland annat for att forhindra att faglar
bygger bon pa taket.
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Utemoblerna som dr fast monterade utomhus har nétt en niva dér fortsatt reparation eventuellt inte &r
ekonomiskt forsvarbart, och behovet av utbyte utvirderas darfor. Tvittstugorna har pé liknande sitt nétt
slutet av sin tekniska livslangd, och ett byte av maskiner planeras med start i tvéttstuga 1.

Vi har 1 allménhet sett 6ver och omforhandlat flera avtal for att sdkerstilla kostnadseffektiv drift. Tex
Nytt bredbandsavtal. Fran 250mbit/s till 1000mbit/s dér priset gick ner fran 75kr/lgh till 59kr/lgh samt
omforhandlat med Viredo till sdnkt kostnad.

Generellt kan konstateras att ménga installationer och komponenter i fastigheten nu passerat 20 ar, vilket
innebdr att fler delar narmar sig behov av utbyte eller storre underhall. Styrelsen arbetar darfor aktivt
med att planera och prioritera dessa insatser.

Styrelsen har ocksa tagit ansvar for:

Garagestddning som genomforts tva génger
Vilkomnande av nya medlemmar.
Hantering av medlemsérenden.

Hantering av andrahandsuthyrningar.
Skotsel av tradgérd sasom vattning.
Kontakt med Hisselby tradgard.

Hantering av skador pga. att bilar och lastbilar kor in i saker pd garden.
Uppsittande av julbelysning pa géarden.
Tvé stdddagar.

Beskérning av triad och buskar.

Forvaltning och uppdatering av hemsida.
Stadning av bastu och uthyrningsrum.

Kommande av storre karaktar

Under kommande ar ser vi flyttning av dtervinningsrum som den storre uppgiften. Tvittstugan finns pa
listan men beslut kommer att tas senare.

Foreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Vi visar ett negativt resultat i ar pa -615 352 SEK (-2 286 617,61 ) efter
avskrivningar pa 1 593 560 SEK.

Lén och amortering: Under aret har foreningen amorterat 537 000 SEK. Foreningen har 1d&n motsvarande
67 307 069SEK (67 844 069 SEK) per den 31/12-2025. Andelen lan per kvadratmeter 6939 SEK/kvm
(6 994 SEK/kvm).

Styrelsen har beslutat att minska amortering for att virna kassaflddet i denna tid da réntorna har gatt upp
kraftigt. Nuvarande amortering ligger runt 500 000kr per ar, samma som forra aret.

Under 2026 kommer K3 principen for avskrivningar att bli obligatoriskt for alla bostadsréttsforeningar.
Det betyder att det blir komponentavskrivning vilket betyder att alla delar skrivs av efter forvintad
livsldngd istéllet for en rak avskrivning. Detta kommer betyda att avskrivningarna dkar.

Penneo dokumentnyckel: R8XSS-072AU-WCUW6-196MG-JKMDK-J11QK



Brf Soderberga allé
Org.nr 769601-8022

Avgifterna
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Under éaret har inga hojningar genomforts. Kostnaderna pé taxebundna kostnader, vilket ar en stor del av
foreningens kostnader, prognostiseras att 6ka mer 4n inflationen da stora investeringar ses i genomsam
infrastruktur. Kommande hojning av tomtrattsgilden kommer ocksa péverka foreningen.

Tomtrétten kommer att utveckla sig enligt f6ljande:
2026 593.500 kr

2027 615.400 kr

2028 637.300 kr

2029 659.100 kr”

Likviditet

Foreningen har god likviditet.

Skatter

Eftersom foreningen hyr mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

foreningen som en privat bostadsforening (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 10374
Resultat efter finansiella poster -615
Soliditet (%) 37
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 996
Réntekostnader/kvm (boyta) (kr) 211
Lan/ kv (boyta) (kr) 6 939
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 939
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 250
Réntekanlighet 1 % 7
Sparande per kvm (kr/kvm) 192
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93

Bostadsrittsyta 9 700 kvm

Upplysning vid forlust

2024
10312
-2 287

37

991
272
6 994
6 994
239

141

93

2023
9085
-546
39

823
154
7040
7040
206

188

88

2022
7986
-4 585
38

71
7178

S O O

Foreningen har hoga avskrivningskostnader som belastar resultatet, foreningen har en underhéllsplan som

f6ljs och avsittning sker genom amortering pa foreningens 14n samt eget sparande, och att framtida

ekonomiska ataganden kan komma att finansieras med en kombination av nya lan och egna upparbetade

likvida medel.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 20 742 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning till fond

Arets resultat

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

15696 000 3914 697

194 000
-61 250

Belopp vid arets utgdng 20 742 000 15696 000 4 047 447

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Balanserat

resultat

4140 272

-2286 618
-194 000
61250

1720 904

1 720 904
-615 353
1105551

650 000
-607 195
1 062 746
1105 551

Arets

resultat

-2286 618

2286 618

-615 353
-615 353

7(15)

Totalt
42 206 351

0

0

0

-615 353
41 590 998

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

10374 176
13712
10 387 888

-6 343 147
-635 186
-419 094

-1 593 560
-8 990 987
1396 901

29 828

-2 042 082
-2 012 254
-615 353

-615 353

-615 353

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

10 312 268
58 108
10 370 376

-5 682 203
-403 452
-373 223

-3593 560
-10 052 438
317 938

35133
-2 639 689
-2 604 556
-2286 618

-2286 618

-2 286 618
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 105 027 993
7 2 618 697
107 646 690

107 646 690

297 605
236 654
281 825
816 084

3444 334
3444 334
4260 418

111 907 108

9 (15)

2024-12-31

106 425 637
2814 613
109 240 250

109 240 250

311 021
284 012
266 308
861 341

2904 350
2904 350
3765 691

113 005 941
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 438 000 36 438 000
Fond for yttre underhall 4 047 447 3914 697
Summa bundet eget kapital 40 485 447 40 352 697
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1720 904 4140 271
Arets resultat -615 353 -2286 618
Summa fritt eget kapital 1105 551 1 853 653
Summa eget kapital 41 590 998 42206 350
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 20 000 000
Summa langfristiga skulder 0 20 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 67 307 069 47 844 069
Leverantorsskulder 713 794 737 105
Skatteskulder 434 848 417 703
Ovriga skulder 69 456 8 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 1790 943 1792 577
Summa Kkortfristiga skulder 70316 110 50 799 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 907 108 113 005 941
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foredndringar av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-615 353
1593 560
87077

1 065 284

13416
-38 091
-23 311
59 686
1076 984

-537 000

-537 000

539 984

2904 350
3444334
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2024-01-01
-2024-12-31

-2286 618
3593 560
-22 182

1284 760

-261 761
-28 126
397 230
129 003

1521107

-440 250
-440 250
1 080 857

1 823 493
2904 350
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och och BFNAR 2023:1

-Frén 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsédndras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen ar dock av langfristig karaktir och
styrelsen avser att forlinga det vid villkorsdndringsdatum. Se vidare not 8 med detaljerad uppstillning av
foreningens lan.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomséittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 9 187 891 9187 891
Hyror garage och parkeringsplatser 698 931 679 853
Uyhyrningsrummet 12 000 17 400
El debitering 475354 426 502
Intdkter Key Tag 0 622
Ovriga rorelseintikter 13712 58108
10 387 888 10 370 376

I foreningens arsavgifter ingar viarme, vatten, abonnemang for tv, bredband och kapitalkostnder.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Tomtrattsavgéld/arrende -632 984 -629 320
El -1 127 495 -1 013 689
IMD kostnader och laddbox -26 886 -29262
Virme -846 981 -914 497
Vatten och avlopp -452 378 -388 868
Stddning -225 525 -245 439
Sophidmtning -234 396 -259 453
Hiss -68 804 -43 987
Snordjning -45 873 -113 756
Fastighetsforsdkringspremier -292 988 -275 872
Fastighetsskdtsel och forvaltning -107 044 -105 544
Ekonomiforvaltning -184 898 -175 812
Kabel tv och bredband -326 888 -322 028
Markskotsel (Tradgard) -93 947 -10 000
Underhallsplan -722 795 -61 250
Reparationer -930 443 -1 064 278
Ovriga kostnader -22 823 -29 149

-6 343 148 -5 682 204
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Styrelse mtrl /Programvaror/Telefon mm
Revisionsarvoden

Bolagsstimma/ars- eller foreningsstimma
Konsultskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Vattenskador och forsiakringsiarende
Sjalvrisker vid skada

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och social avg.
Valberedning och social avg.
Lén sommarjobbare och social avg.
Not 6 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets korrigering av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025

-31 457
-40 000
-2 951
-29 553
-8410
-218 948
-123 767
-180 100
-635 186

2025

-338 043

-56 134
-24 917

2025-12-31

139914 376
139914 376

-33 488 739
-200 000

-1 197 644
-34 886 383

105 027 993
174 000 000

58 000 000
232 000 000

2025-12-31

3393325
3393 325

-578 712
-195916
-774 628

2618 697

13 (15)

2024

-62 180
-39 375
-11 172
-75 262
-8453
-207 010
0

0

-403 452

2024

-338 477

-24 022
-10 724

2024-12-31

139914 376
139 914 376

-30 091 095
-2.200 000
-1 197 644

-33 488 739

106 425 637
160 000 000

67 000 000
227 000 000

2024-12-31

3393325
3393 325

-382 796
-195916
-578 712

2 814 613
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Swedbank 14n 2955332354; rinta 2,369% till 260228
Swedbank 14n 2955893272; rorlig ranta 2,302% till 260228
Swedbank lan 2955311697 ; rianta 3,71% till 260424
Swedbank 14n 2955772898; rorlig ranta 2,302% till 260228
Swedbank 1dn 0649178; rorlig ranta 2,338 %, till 260128
Swedbank 14n 0649186; rorlig ranta 2,338 %, till 260128

Kortfristig del av skulderna

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Uppl styrelsarvoden & soc avgift

Uppl valberedningsarvoden & soc avgift
Uppl revisorarvoden

Upplupna varmekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vatten & hushéllsavfall kostnader
Upplupna stddskostnader

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

-2 983 750
-13 475 000
-20 000 000

-3192 750
-12 798 069
-14 857 500
-67 307 069

-67 307 069

2025-12-31
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