Arsredovisning
for
Brf Soderberga Allé

779601-8022

Rakenskapsaret
2020

Styrelsen for Brf Soderberga Allé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf S6derberga Allé intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa féreningsstamma.

Féreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer
med originalet.

Stockholrr)zze-?f -05-20
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Brf Soderberga Allé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-03-25. Senaste géllande version
av stadgarna uppdaterades 2017-10-09.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 169.000 tkr varav byggnadsvérde 58.000 tkr och markvarde 111.000 tkr.
Vardear ar 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 1998-10-08, 2 st tomtratter till fastigheten i Stockholms kommun. |
maj 2020 delades Parktrédet 1 upp i tva avtal som indexeras varje ar. Den évre delen [6per
pa tre manader med en manads uppsagningstid. Nedre delen I6per pa 12 manader med 6
manaders uppségningstid. Parktrédet 2 ar en avgald som har fast arlig kostnad fram till
avtalstidens slut 2025-12-31.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med 9 trapphus i 4-5 vaningar med totalt
127 bostadsréatter.

Lagenhetsfordelning:

42 st, 2 rum och kdk 15 st, 5 rum och kdk
24 st, 3 rum och kok 2 st, 6 rum och kok
44 st, 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 9.700 kvm, totalyta ca 14.000 kvm. Lgenhetsférdelning ar enligt
ek.plan. Vissa lagenheter ar omgjorda till farre alternativt fler rum.

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad hos Brandkontoret via Boratternas férsakring.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
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Fastighetens tekniska status

Avsiéttning till foreningens fond fér yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar,
ske med 20 kr/kvm I&genhetsyta. Foreningens fond fér yttre underhall redovisas som bundet
eget kapital. Under 2012 upprattades en underhallsplan och beddmningen gjordes att
féreningens fastighet ar i fortsatt gott skick.

Fastighetens langsiktiga vérde

Foreningen har god ekonomi och har ett gott marknadsvarde vilket kan ses i forséljningarna.
Underhallet pa fastigheten skéts bra vilket kommer att leda till lagre langsiktiga kostnader.
Brf S6derberga Allé &r en bostadsrattférening med stabil ekonomi, vilskétta byggnader och
hog trivselfaktor. Fastigheten bedéms utveckla god langsiktig véardering.

HANDELSER UNDER ARET

Allmant

1. Arrende péa den bortre parkeringen sades upp av Stockholm Stad i slutet av 2019 -
styrelsen foljer arendet kring ny detaljplan och informerar medlemmarna I6pande néar
ny info kommer.

2. Dokument kring styrelsens ansvarsomraden framtaget samt dokumentation av

inloggningar/access till olika leverantérer.

Uppdatering av fastighetsregistret hos Lantmateriet.

En del strul och arbete med laddstolparna under sommaren. Ar fixat nu.

Mycket arbete (och frustration) kring soprummen, bade fran styrelse och medlemmar.

Alla ritningar i féreningen &r digitaliserade for att underlatta kommande

projekt/underhall for fastigheten.

Uppdaterade trivselregler.

Bom vid parkeringen fér att forhindra obehérig trafik pa baksidan.

9. Var energideklaration &r uppdaterad, fran E till D (bast &r A). Leverantdren
kommenterar: "Den 1 juli 2020 gjorde Boverket om regler och krav fér byggnader.
Bland annat gjorde man nybyggnadskravet striktare vilken gor det svarare att na
lagre energiklasser."

10. Elférbrukning och kostnad per méanad gar nu att se pa sin hyresavi. Elrakningen
debiteras en gang per kvartal, var tredje manad, och det gors pa den forsta avin i
nasta kvartal dvs pa avierna for januari, april, juli och oktober.

11. Enk&t om bilpool visade att intresset i dagsléaget ar lagt.

12. Hyressankning med 5%

13. Avgiften for garage och uteparkering justerades under 2019 (april) med 25 kr for
uteplats och 50 kr for garageplats.

14. Viktigare information finns nu pa engelska pa var hemsida.

15. Tva garagestadningar genomférda.

16. Tva gemensamma staddagar genomférda.

17. Uthyrningsrummet har varit uthyrt 16 natter.
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Majliggjort sortering av matavfall fér de som vill (blir obligatoriskt fran 2023).

Digitalt informationssystem infort och informationstavior i alla portar installerade.
Utredning av golvvarme via VVC (Varmvattencirkulation) - Detta &r ett gammalt
problem. Skall under januari 2021 utredas av sakkunnig. Aven om det anses vara ett
"lyxproblem” att inte ha golvvarme sa &r det allvarligt. Sa som golvvarmesystemet ar
byggt, dvs via varmvattencirkulation, ar det ett billigt sétt att ge en fastighet
golvvarme, men ett osakert system. Om det &r délig cirkulation i detta system sé& gar
temperaturen ner och det kan bildas legionella.

DataUnderCentral - kallad DUC: styr och reglerar fastighetens alla virden: varme,
belysning, larm etc. Systemet anses vara helt férbrukat och utvecklingen inom detta
omrade har utvecklats enormt sedan huset byggdes 1999. Oversyn och inhamtande
av offerter for att uppgradera DUC gérs under januari 2021.

Nytt avtal fér underhallsspolning. Inkluderar spolning av stammar, slamsugning av
dagvattenbrunnar, kamerainspektion i golvbrunnar i badrummen och kontroll av
avioppsledningen i garaget.

Statusbesiktning av hissarna gjord fér att fa ett opartiskt utldtande samt en
inventering inkl dokumentation med bilder, statusbedémning, ombyggnadsfdrslag och
budgetunderlag.

Radonmatning - | slutet av november placerades radonpuckar ut i alla ldgenheter
som har markkontakt samt ca 20% av Gvriga lagenheter. Dessa ska ligga ute under
minst 2 manader.

Underhall

25,

26.
2T

28.
29,

30.
31.
32.

Under férsta manaderna av 2020 var varmen i lagenheterna var varierande. Nya
termostater installerades i alla lagenheter.

Stamspolning har genomforts i port 21-23-25.

Taksakerhetsarbete genomfort, 1as mer har;
(https:l/www.boverket.se/sv/byggandelsakerhet/taksakerhet/)

Fonténen blev pakérd och lagades.

Markarbeten genomférda pa ytan som paverkades av bergvarmeborrningarna.
Marken jamnades ut, brunnar och avrinningsplatser justeras. Gangvégen fick en
lampligt gangvégsbredd. Gangvag och kanter fixades och gras saddes.

Byten av portkoder sker ungeféar var 3:e manad.

Host-rensning av hangrénnor samt byte av nagra trasiga takpannor.

Nya golvbrunnssilar i garaget (bland annat har de gjutit ny ram, ett ganska
omfattande arbete med bilning och gjutning).

Planerat for 2021

;

Lopande folja @rendet kring nya detaljplanen och informerar medlemmarna
Golvvarmen/VVC. Aven om det kan anses vara et “lyxproblem” att inte ha golvvarme
sa ar det allvarligt. Systemet ar byggt via varmvattencirkulation. Om det blir dalig
cirkulation i systemet s& gar temperaturen ner och det kan bildas legionella.
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Legionella ar en bakterie som kan orsaka sjukdomar. For att undvika legionella i
systemet méste i ett forsta steg systemet renspolas, injusteras och installeras en
legionellavakt.

Uppgradera fastighetens dataundercentral, kallad DUC. Den styr och reglerar virme,
belysning, larm med mera i fastigheten. Systemet vi har idag anses helt férbrukat.
Underhallsplan - Féreningen behéver uppdatera sin underhalisplan

Styrelsen har tillsammans med Fasteko varit i kontakt med Hisskonsulterna for att fa
en oberoende undersdkning och rekommendationer géllande vilket som &r det bésta
valet for var forening, att byta ut hissarna i sin helhet eller att endast modernisera
styrsystemet.

Nytt avtal gallande bredband och tv

Komplettering av cykelstéll samt montering av lasbage pa befintliga stéll. Bestélldes
under 2020 kommer att monteras 2021.

Nya las och passersystem for gemensamma utrymmen samt méjlighet for
medlemmarna att byta las till egna lagenheten till ett rabatterat pris

Soprum: Malning av golv med epoxy for béattre hallbarhet. Vaggar malas om med
vanlig farg. Forbattra informationsskyltar med “skylt-listupphangning”. System for att
kunna férvara matavfallspasar.

10. I maj 2021 gors underhallspolning i portarna 15-17-19.

Motesverksamhet 2020

5 styrelsemdten 1/1 - 27/5 (foregaende styrelse)
9 styrelseméten 11/6 - 31/12 (nuvarande styrelse)
Total 14 stycken

1 konstituerande mote

Leverantbrsmoten:

O A 00 Ry o

Wise House - 3 st

Cykelstélls leverantorer - 4 st

Suez

Stockholm stad gallande matavfallshantering
Lasleverantorer - 2 st
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Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter

Namn vald for vald tom

Tommy Berglind 2ar 2021 (vald 2019)
Jonny Kis 2ar 2020 (vald 2018)
Emma Tillman 2ar 2021 (vald 2019)
Peter Gios 2ar 2021 (vald 2019)
Tina Almhjell 2ar 2020 (vald 2018)
Astrid Nordstrém 2ar 2020 (vald 2018)
Charlotta Nyqvist 2ar 2020 (vald 2018)

Styrelsesuppleanter

Namn vald for vald tom
Daniel Hirsch 1ar 2020
Charlotte Hasselgren 1ar 2020

ordinarie revisor

Namn vald for vald tom

Kjell Jansson 1ar 2020

Revisorssuppleant

Namn vald for vald tom

Carmen Galdo Blanco 1ar 2020
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Namn vald foér vald tom
Bengt Sj6holm, 1ar 2020
sammankallande
Robert Kelava 1ar 2020
Forvaltning
Avtal
De storre avtalen som forening har &r féljande
Omrade Foretag tom
Fastighetsskotsel Fasteko AB I6pande
Stadning Humlegarden Service I6pande
ABl/tidigare Liman Group AB
Forsakring Brandkontoret fran 1 maj 2021 har vi If
Skadeférsakring AB
Snérdjning Héasselby Tradgard |6pande per timme
Tradgard Hasselby Tradgard |6bpande fast pris
Varme Fortum Fjarrvarme I6pande
El Vattenfall I6pande
Bredband Ownit tom 2022-02-17
Kabel TV Telenor tom 2022
Atervinningshamtning Suez |6pande
Brandskydd Dafo I6pande, vartannat ar
Varmereglering TFS I6pande 22 ggr/ar

Tvéttstuga Norrvéast hushallsservice uppsagt 22/2-21
Spolning av stammar GR Avloppsrensning I6pande
Garagestadning Core Clean tom 2021-08-30
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Information
Sdderbergabladet kommer ut manadsvis. Publiceras pa féreningens hemsida och delas ut |
breviadorna.

Ovrig information annonseras i portarna vid behov, samt pa hemsidan och Facebook, samt i
var informationsportal som installerades under december.

Stadning
Vi har fortsatt avtal med Johua, hans bolag heter idag Humlegarden Service AB. Arbetet har
utforts tillfredsstéllande. Bolaget stddar nu ocksa tvattstugan en géng i veckan.

Foéreningens ekonomi

Foreningen har en mycket god ekonomi vilket visas av resultatet i ar ar 752,41 SEK
(1994,64 SEK) efter avskrivningar pa 1.197.644 SEK.

Lan och amortering

Summa lan aktuell ranta | bank del av totala lan |6per ut

14 625 000 0,54% SBAB 22% 2023-11-14
16 207 500 0,53% SBAB 25% 2023-11-14
14 148 069 1,65% SEB 23% 2022-05-28
20.000.000 0,57% SBAB 30% 2022-05-09
64.980.569

Under aret har féreningen amorterat 1.138.253 SEK (1.112.909 SEK). Féreningen har lan
motsvarande 64.980.569 SEK (66.118.822 SEK) per den 31/12-2020. Andelen lan per
kvadratmeter 6.699 SEK/kvm (6.816 SEK/kvm).

Sedan féreningens bérjan har det totalt amorterats av 32.775.379 SEK.

Planen ligger att amortera minst 1.400.000 SEK per ar och ta nytta av det l4ga rantelaget.
| dagslaget har vi ca 1.400.000 SEK i fasta amorteringar/ar. Detta om det inte planeras
nagra storre investeringar pa fastigheten inom de narmsta aret.

Lan
2 st lan andrades till bundna pa 3 ar da rantan var sa fordelaktig.

Avgifterna
Senaste éndringen gjordes fran oktober 2020 och da sanktes avgiften med 5%.

Likviditet
Foreningen har god likviditet.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas foreningen som en privat bostadsforening (akta bostadsrattsforening). Intakter
som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far
inte dras av fran intakterna. Intikter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet.

Ovrigt
Ekonomitjanster. Skillnaden mellan aren ar nastan 60.000. Detta galler engangsarbete fér
uppsattning av bland annat IMD-fakturering.

Snorojning. Skillnaden mellan aren ar 6ver 60.000. Var/vintern 2019 var snérik, och drog
med sig stora kostnader.

Felanmalningar. Skillnaden mellan aren &r nastan 60.000 kr. Kostnader under
felanmélningar avser felanméliningar som atgardats. Bland annat hade vi tva vattenlackor i
kéllaren vid 21:an och i undercentralen.

Planerat underhall. Avvikelsen har beror pa byte av ballofix samt samtliga element reglage i
alla lagenheter.

Flerarsoversikt
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusentals kronor om inget annat anges

2020 2019 2018 2017 2016
Soliditet % 42 42 40,1 394 38,7
Nettoomséttning 8 374 7993 7 865 7 855 8 223
Resultat efter finansiella
poster 0,7 2 466 519 364
Réantekostnader mot intakt i % 10,7 12 12 13 15
Rantekostnader per kvm(boyta) 93 95 94 103 123
Lan per kvm (boyta) 6 699 6816 6 931 7 060 7179
Réantekanslighet 8 8 8 9 8

Total yta 14 000 kvm

Bostadsrattsyta 9 700 kvm
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng

Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning

Avséttning fill
underhallsfond

Fond yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa

Férslag till disposition:

Medlems- Uppl.avy Fond fér
insatser yttre
underhall

20742000 15696000 3281445
194 000

-220 000

20742000 15696000 3 255445

Avsatining till underhallsfond enligt stadgar

Avsattning till underhallsfond, utéver stadgar

Balanseras i ny réakning

Summa

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfljande resultat - och balansrékning med noter.

Balanserat

resultat

11 134 095

1995

-194 000

10 942 090

10 942 090

753

10 942 843

194 000

306 000

10 442 843

10 942 843

Arets

resultat

1995

-1 995

753

753

9 (20)

Totalt
50 855 535

-220 000

753

50 636 288
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Lagenhetsavgifter och hyror 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6
Fastighetsavgift / skatt
Ovriga externa kostnader 7

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella tillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresuftat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

%Resaltat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01

2020-12-31

8373518

22 664

8 396 182

-5 562 962
-181 483
-241 955
-310 962

-1 197 644

-7 495 006

901 176

4791

-905 214

-900 423

753

753

753
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2019-01-01

2019-12-31

7 993 057

0

7993 057

-5 229 486
=177 672
-129 518

-345 976
-1 197 644

-7 080 296

912 761

11 261

-922 027

-910 766

1995

1995

1995
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiefla anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sdnﬁﬁa omsﬁttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

8 113 416 213
9 0

10 0

113416 213

113 416 213

1320 886

178 600
1 296 099
1795 585

4 404 960

4 404 960
6 200 545

119 616 758
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2019-12-31

114 613 857
0
0

114 613 857

114 613 857

1388 244

0
357 547
1745791

3 966 940

3 966 940

5712 731

120 326 588
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantérsskulder

Skatteskulder 13
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

20 742 000
15 696 000
3 255 445

39 693 445

10 942 090
753

10 942 843

50 636 288

63 580 569

63 580 569

1400 000
1064 290
356 361
0

2579 250

5 399 901

119 616 758

12 (20)

2019-12-31

20 742 000
15 696 000
3281445

39 719 445

11 134 096
1995

11 136 091

50 855 536

64 968 822

64 968 822

1150 000
204 575
344 677

46 496

2756 482

4 502 230

120 326 588
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NOTER
Not 1 'Redovisningsp.ri-ﬁciper ¥

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyttas.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not.

Fond for yttre underhall
Reserveringar fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens

stadgar.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiefla anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Fr.o.m rékenskapsaret 2008 har vi beslutat att géra en avskrivningsplan pa 100 &r.

Avskrivningar pa byggnader skrivs av med 1.197.644 kr per ar.

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
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Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr

Ovriga stélida panter och sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Not 2 Arsavgifte'r och hyror

Arsavgifter bostéader

Hyror garage och parkeringsplatser
Uthyrningsrummet
Paminnelseavgifter

Ovrigt

El/IMD

Summa

Not 3 Rérelsekostnader

Driftkostnader

Reparationer

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift / skatt
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella tillgangar

Summa

2020-12-31

103 623 000
103 623 000

2020

7 193 308
612 918

6 800

0

644

559 848

8 373 518

2020

4114 322
905 025
543 616
241 954
181 483
310 962

1197 644

7 495 006
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2019-12-31

103 623 000
103 623 000

2019

7281302
589 682
11 600

0

387

110 086

7 993 057

2019

3467 736
797 890
963 860
129 518
177 672
345 976

1197 644

7080 296
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Not 4 Driftkostnader

Uppvéarmning
Tomtrattsavgald / arrende p-platser
Kabeltv / Internet
Fastighetsforsakring
Dagvatten

Stadning

El

Ekonomitjanster
Sophamtning
Myndighetsbesiktningar
Fastighetsskotsel
Tradgardarna

Snérdjning

Bergvarme

Finansiering Bergvarme / IMD
IMD El kostnad
Hissbesiktning
Forbrukningsinventarier

Summa

Not 5 Reparationer

Gemensamma utrymmen
Vatten / aviopp

Lépande underhall hiss
Felanmélningar
Undercentralen

Garage och parkeringsplatser

Summa

2020

691476
614 136
418 874
183 517
171 637
198 782
0

184 212
281 550
87 793
86 720
84 343
20761
368 999
168 259
510 525
28 875
13 863

4 114 322

2020

273823
243 469
219 181
146 360
19 237
2954
905 025

15 (20)

2019

898 886
612 728
325 500
213176
227 016
180 050
152616
197 644
126 763
63 185
84 836
38 125
95 685
151 765
67 102
22 560
0

0

3 467 737

2019

368 717
67 728
189 486
158 372
0

13 586

797 889



Brf Séderberga Allé
Org.nr 769601-8022

;Notﬂ a4 Planerat'.l,lrnderhéll

Tvattstugan
Tradgardarna

VVS / Sanitet

Varme

Gemensamma utrymmen

| ansprakstagande av yttre
underhallsfond

Summa

Not 7  Ovriga externa kostnader

Styrelse mirl / programvaror / telefon / kontors mtrl
Revisionsarvode inkl moms

Stdmmo kostnader

Konsultkostnader

Bankkostnader

Gérdsfest, staddagar, julbord

Summa

2020

71533
116 371

15 021

0

340 691

543 616
2020

33770
37 500
37 159
116 803
8 935
7787

241 954

16 (20)
2019

52425
113 490

8990 523

88 050

-189 629
-215 000

748 859

2019

26 739
37 500
14 245
8 380
8377
34 277

129 518



Brf Séderberga Allé
Org.nr 769601-8022

Not 8 'B_ygghaﬂer och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar

Aterforda ackumulerade avskrivningar pa mark
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Mark
Vid arets bdrjan och slut

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 9 Mark anldggning

Ing&ende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

20201231

119 764 376

119 764 376

-25 150 519

0

~1 197 644

-26 348 163

20 000 000

20 000 000

113 416 213

2020-12-31

150 000

150 000

-150 000

-150 000

17 (20)

20191231

119 764 376

119 764 376

-27 952 880

4 000 005

-1 197 644

-25 150 519

20 000 000

20 000 000

114 613 857

2019-12-31

150 000

150 Q00

-150 000

-150 000



Brf Séderberga Allé
Org.nr 769601-8022

Not 10 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11  Férutbetalda kostr'lad'er och upplupna intéiktei'

Férsakringspremier
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

SBAB 0,54% bundet till 2023-11-14
SBAB 0,57% bundet till 2022-05-09
SBAB 0,53% bundet till 2023-11-14
SEB 1,65% bundet till 2022-07-28

SEB

Kortfristig del som amorteras under aret

Summa

Not 13 Skatteskulder

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Summa

2020-12-31

630 570

630 570

-630 570

-630 570

2020-12-31

61521
234 578

296 099

2020-12-31

-14 148 069
-20 000 000
-16 207 500
-14 625 000
0

1400 000

-63 580 569

2020-12-31

-356 361

=356 361

18 (20)

2019-12-31

630 570

630 570

-630 570

-630 570

2019-12-31'

60 474
294 420

354 894

2019-12-31

-14 523 822
0

-16 470 000
-15125 000
-20 000 000
1150 000

-64 968 822

2019-12-31

-344 677

-344 677



Brf Séderberga Allé
Org.nr 769601-8022

Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intskter

Upplupna styrelsearvode

Upplupna lagstadgade soc.avg

Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intsikter

Summa

Not 15  Bergviarme Vattenfall

Inhouse-anlaggningar har kdpts pa avbetalning rintefritt. Det amorteras 127 344 kr per ar.

Vid starten av ar
Ar 1
Ar2
Ar3
Ar4
Ars
Arg
Ar7
Arg
Arg
Ar1o

Ar 11, dvs utgéng ar 10

2020412-31

=142 400
-44 742

-2 014 486
=377 178

-2 579 050

19 (20)
2019-12-31

-132 400
-38 010

-2 112 834
-473 238

-2 756 482

Aterstaende

3 183 593

3 056 249

2928 905

2 801 561

2674217

2546 873

2419 529

2292185

2 164 841

2037 497

1910 153
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Undertecknade forsékrar hédrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har
tillampats och att lAmnade uppgifter stammer med faktiska férhallanden.

Stockholm 2021-04-20
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Ordférande

S, ¢ PR T M

Emma Tillman Tina Larsen Almhijell

= ‘ ,:7 // | p .
“Tertee 1\,7,.7, ¢/ (/6,2/\ %*&

Peter Gio Astrid Nordstrom

Ll Wt

Charlotta Nyqvist
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Kiell Jansson
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Till revisorn i Brf Séderberga Alle

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Brf Séderberga Alle fér det rakenskapsar som
avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida féreningens
finansiella rapporter i alla vasentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Vi bekréftar, utifrdn var basta kunskap och 6vertygelse, féljande:

1

10
11

12

13

14

15

16

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren far revisionsuppdraget,
sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Det har enligt vdr kinnedom inte forekommit ndgra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system fér intern kontroll ir inblandade, som skulle kunna
ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentatione, alla protokoll fran
rékenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla vésentliga avtal och dverenskommelser.

Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat arsredovisningen visentligt om de
inte hade uppfyllits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstiende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts p3 ett korrekt sétt, tillrdcklig information har limnats
i drsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

Féreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgdngar pa ett tillfredstéllande sitt, och det finns inga pantrétter
eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgdr av &rsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

Vi har pa [ampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser.
Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra védsentliga kostnader fér féreningen, har tagits emot eller
férvéntas.

Det finns inga spdrrade medel eller konton med liknande begrénsningar.

Vi intygar att vi i forvaltningsberéttelsen eller i not har redogjort fér alla kinda omstandigheter som &r
nddvéandiga ndr det géller att beddma foreningens férmdga till fortsatt verksamhet.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med érsredovisningen eller pa annat satt och kan péverka bilden av féreningens resultat och stallning.

Vi har pa ett riktigt sdtt bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen 3r ett
privatbostadsféretag eller en s k odkta bostadsrattsférening.

Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for drsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelimnats.

Bortsett frdn vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller i not har det inte férekommit ndgra handelser
efter rdkenskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamdéter eller stéllféretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stéllning (PEP) enligt lag (2017:630) om atgdrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Detta uttalande signeras i anslutning till att din revision avslutas fér det ridkenskapséret som avslutas per den 31 december

2020.

Tommy Bergli}jd

Bromma den -24/4( 2021 .. )@'
( '

Styrelse ordférande Brf Stderberga Alle



Revisionsberidttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Séderberga Alle, org.nr 769601-8022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Soderberga Alle for rikenska psaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &dr forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt detta beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt etiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig fér att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid
upprattande av drsredovisningen ansvara styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka férm3agan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p3
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som en del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att
inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstdelse for av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.



e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
foérhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

®  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Séderberga Alle for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar. lag
ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst. Styrelsen ansvarar fér
féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna



Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget &r fiirenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 3r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst inte &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3 sadana &tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och
andra fgrhéllanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kjell Jansson D
Utsedd revisor



Valberedningens forslag till BRF Soderberga allés drsstimma den 2021-05-20

Valberedningen for Brf Soderberga allé bestdende av Bengt Sjoholm samt Robert Kelava har triffats
6 ganger under 2020. Bengt var tyvarr tvungen att kliva av sin post p& grund av hilsoskal.

Valberedningen forslag till styrelsen 2021 lvder enligt nedan:

Funktion Namn Vald till

Ledamot Tommy Berglind 2022

Ledamot Emma Tillman 2022

Ledamot Peter Gids 2022

Ledamot Tina Almhjell 2023 (omval)

Ledamot Charlotte Hasselgren 2023 (nyval; fore detta suppleant)
Suppleant Saso Tircevski 2022 (nyval)

"Bor i port 25 aktiv i partistyrelseavdelning styrelse i Kristdemokraterna, ordférande fér Makedonska
foreningen samt styrelseledamot for Makedonska riksférbundet. Jobbar som foretagsradgivare pa
fackforbundet Unionen. For dvrigt utbildad féretagsekonom.”

Suppleant Klas Eriksson 2022 (nyval)

"Bor i port 27 Jag har viss erfarenhet av foreningsdemokrati och har jobbat en hel del med att
utveckla grupper och hur grupper kan samarbeta, s& min férhoppning &r att jag kan bidra till att
styrelsen och foreningen kan hitta bra former for samarbete och god funktion Jag har ocksa viss
erfarenhet av att renovera och underhalla hus.”

Valberedning forslag till revisor och valberedning 2021 lyder enligt nedan:

Revisar: Kjell Jansson 2022

Revisor / intern revisor: Carmen Blanco Galdo port 25 2022(nyval; fore detta revisorsuppleant;
Kandidat exam och Magister exam inom foretagsekonomi. Jobbar som
redovisningsekonom med bokféring samt skattinriktning).

Valberedning: Andrea Jungblut port 19 (nyval)
Robert Kelava port 25 (omval)
Zoran Jovanovic port 27 (nyval)

Arvode for 2021 bor vara oforandrad

Stockholm den 20210414

Robert Kelava



Styrelsens forslag till ny styrelse for Brf S6derberga Allé till
arsstaimman foér 2020

Styrelsen anser inte att valberedningens forslag innehaller det antal ledaméter och de
kompetenser som kravs for att driva styrelsearbetet vidare utifran de behov féreningen har
kring kommande stora underhallsprojekt. Styrelsen anser dven att valberedningen bor ha en
annan sammansattning an den valberedningen féreslar. Darfor har styrelsen tagit fram
nedanstaende forslag till fértroendevalda fér kommande period.

Funktion Namn Vald fér (ar)
Ledamot Tommy Berglind 2 ar (ett ar kvar)
Ledamot Emma Tillman 2 ar (ett ar kvar)
Ledamot Peter Gios 2 ar (ett ar kvar)
Ledamot Tina Almhjell 2 ar (omval)
Ledamot Charlotta Nygvist 2 ar (omval)
Ledamot Charlotte Hasselgren 2 ar (nyval)
Ledamot Klas Eriksson 2 ar (nyval)
Suppleant Andreas Nordgvist 1 ar (nyval)
Suppleant Andrea Jungblut 1 ar (nyval)

Revisor och revisorssuppleant, viljs till ndsta stamma
Revisor Kjell Jansson
Revisorssuppleant Jonny Kis

Valberedning, valjs till nasta stamma

Ordinarie Lisbeth Ericsson (sammankallande)
Ordinarie Maria Ahs

Suppleant Kristina Wetterdal



Motion till stamma fér 2020 for Brf Séderberga Allé

MOTION 1

Motion: byta ut garageporten samt bredda infarten
Hej,

Jag skulle vilja att styrelsen tar stallning till och tar in offerter pa vad det skulle kosta att byta
ut garageporten samt bredda infarten. Flertalet bilar, inklusive mina egna, har genom aren
skrapats i lack och skdrmar nar man skall kéra in eller ut till garaget. Ett flertal bilar av de
som star i garaget idag har skrapmérken och en rad medlemmar har uttryckt en asikt om att
porten dr trang och borde kunna bytas resp breddas. Detta jobb kan med férdel géras
parallellet till att man ser Gver 6ppningsfunktionen av porten som ocksa den ldmnar en del
ovrigt att 6nska.

Vanligen,
Axel Holtin, port 17, lagenhet 214

Svar
Styrelsen foreslar avslag. Det har tidigare blivit undersdkt om det finns méjlighet att dndra
porten. Vi blev da avradda att géra detta da konstruktionen bredvid porten &r birande.



