Styrelsen
for

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

far harmed avge
Arsredovisning

avseende rikenskapsiret
1 januari - 31 december 2017

FASTSTALLELSE INTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia
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Arsredovisning Brf Séderberga Allé 2017

Firvaltningsverittelse

Allméiint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-03-25
Senaste géllande version av stadgarna uppdaterades 2017-10-09

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde ar 151 000 tkr varav byggnadsvirde 55 668 tkr och markviirde 95 332 tkr.
Virde dr ar 2017

Fireningens fastighet

Foreningen forvérvade 1998-10-08, 2 st tomtritter till fastigheten i Stockholms kommun.
Parktrddet 1 &r ett arrende avtal som indexeras varje r.

Parktrédet 2 &r en avgéld som har fast arlig kostnad fram till avtalstidens slut 2025-12-31.
Foreningens fastighet bestdr av 1 flerbostadshus med 9 trapphus i 4-5 véningar med totalt
127 bostadsrétter.

Légenhetsfirdelning:
42 st 2 rum och kdk
24 st 3 rum och kok
44 st 4 rum och kék
15 st 5 rum och kok
2st 6 rum och kék

Den totala boytan ar ca 9.700 kv total yta ca 14.000 kvm. Lagenhetsfordelning dr enl. Ek.Plan.
Vissa ldgenheter dr omgjorda till farre alternativt fler rum.

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad hos Séderberg & Partners Insurance
via Boritterna forsikring.

Fastighetens tekniska status
Awvsittning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske
med 20 kr/kvm ldgenhetsyta. Féreningens fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital.
Under 2012 upprittades en underhéllsplan och beddmningen gjordes att foreningens fastighet ér

i fortsatt gott skick.

Fastighetens langsiktiga viirde
Foreningen har god ekonomi och har ett gott marknadsviirde vilket kan ses i forsdljningarna.
Underhallet pa fastigheten skots bra vilket kommer att leda till ligre langsiktiga kostnader,

Brf Séderberga All¢ ar en bostadsrittforening med stabil ekonomi, vilskatia byggnader och
hég trivselfaktor. Fastigheten bedms utveckla god langsiktig virdestegring.

Brf Séderberga Allé
Org nr 769601-8022
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Motesverksamhet

Miitesverksamheten

Styrelsemiten: 3 méten 1/1 — 10/4 (foregiende styrelse)
5 médten 23/5 - 31/12 (nuvarande styrelse)
Total 8 stycken

Ovriga méten:
-Styrelsen har varit representerad vid 2 miten med grannféreningarna
-Konstituerande mote

Funktion Namn Vald for
Ledamot Tommy Berglind 24r (vald 2016)
Ledamot Emma Tillman 2ar (vald 2016)
Ledamot Jakob Stengérd 2 ar (vald 2017)
Ledamot Tina Almbhjell 2 ar (vald 2017)
Ledamot Jonny Kis 2 ar (vald 2017)
Ledamot Johanna Skoglund 2 &r (vald 2016) Meddelat aveing
Suppleant 0Odd Linnerstam 1ar (vald 2017) Valde att stiga av Juni 2017
Suppleant Kieran O Loughlin 1 ar (vald 2017) Meddelat avgang
Ovriga funktionirer
Valberedningen: Astrid Nordstrém 1ar (sammankallande)
Lisbeth Eriksson 1ar
Peter Gids 1ar
Revisor: Kjell Jansson
Revisorssuppleant Viola Térme 1 ar
Brf Soderberga Allé

Org nr 769601-8022
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Arsredovisning Brf Séderberga Allé 2017

Foreningens ekonomi

Foreningen har en mycket god ekonomi vilket visas av att resultatet i ar 4r 519 818 SEK,
(364 525 SEK) efter avskrivningar pd 1 397 644 SEK.

Lén och amortering

Summa Lan Aktuell rinta Bank Del av totala lan Loper ut
15191 638 0,71% SBAB 22% 3 ménader
17 170 000 1,72% SBAB 25% 2020-11-20
16 125 000 1,65% SEB 24% 2022-05-28
20 000 000} 1,22% SEB 29% 2020-06-28
68 486 638

Under dret har foreningen amorterat 1 146 256 SEK (2 623 687). Foreningen har 1an p&
motsvarande 68 486 638 SEK (69 632 894 SEK) per den 31/12-2017. Andelen 1an per
kvadratmeter dr 6941 SEK/kvm (7099 SEK/kvm).

Sedan foreningens borjan har det totalt amorterats av 31 545 816 SEK.

Planen ligger att amortera minst 1 150 000 SEK per ar och ta nytta av det laga rénteldget.
I dagsldget har vi ca 1 150 000 SEK fasta amorteringar/ar. Detta om det inte planeras
nagra storre investeringar pa fastigheten inom de nérmsta &ret,

Lan
Bundit om ena ldnet pd 5 ér till en rénta pd 1,65% jimfort med 2,72% tidigare.
Detta medfor en mindre kostnad pa ca 172 537 SEK/ar

Avgifterna

Inga planerade dndringar angdende avgifterna.

Senaste dndringen var infor 2017 och da sdnktes med avgiften med 5%.
Likviditet

Foreningen har god likviditet.

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022 [



Arsredovisning Brf Soderberga Allé 2017

Kostnader
Nedan redovisar de storsta kostnaderna for foreningen. Dessa stér for 72% av de totala kostnaderna.

Fjérrvirme 1081582 kr
Rintekostnader 1008 380 kr
Tomtrittsavgald 535 300 kr
Reparation och underhall av fastighet 338 248 kr
Stockholm - Vatten 247 600 kr
Fastighetsforsikring 231 582 kr
Styrelsearvoden 230 000 kr
Kabeltv - Tele2 190 336 kr
Lop underhall, Hiss 161 529 kr
Stidning enligt avtal 139 406 kr

. Stddning enligt avtal; 139 406 kr
Lép underhall, Hiss; 161529 kr

Kabeltv - Tele2; 190336
kr

/
—_—
Styrelsearvoden; 230 000 kr

Fjirrvirme;
Fastighetsforsdkring; 231 582 kr jarrvarme; 1081 582 kr

Stockholm - Vatten; 247 600 k[_/

Reparation och underhall
av fastighet; 338 248 kr

Tomtréttsavgild; 535 300 J

Rantekostnader; 1008 380 kr

Brf Séderberga Allé
Org nr 769601-8022
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Elforbrukning

Elforbrukningen fortsétter att sjunka. Byte till LED lamporna har
haft en stor effekt pa Elbesparingen. Tittar man tillbaka och jamfor med 2015 s& har
elférbrukningen minskat med 24%.
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Arsredovisning Brf Soderberga Allé 2017
Fjdrrvirme

Total energianviindning Grra éret var 1319 MWh mot 1300 MWh 2016.
Férbrukningen har legat lite hogre én normalrsforbrukning pa 1252 Mwh.

Fjdrrvdirme manadsbasis
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Nyckeltal

2017 2016 2015 2014
Bostadsrittsyta, kvm 9700 9700 9700 9700
Total yta, kvm 14000 14000 14000 14000
Nettoomsittning, tkr 7 855 8223 8 239 8 240
Resultat efter finansiella poster 519 364 280 16
Arsavgift / kvm boyta 750 790 790 790
Rintekostnader mot intikter 12,8% 14,8% 22,6% 25,7%
Rintekostnader per kvin (boyta) 103 123 133 152
Lén per kvm (boyta) 7 060 7179 1372 7511
Rintekinslighet 8,6 8,4 8,7 8.8
Underhills- och amorteringsutrymm 27% 24% 23% 20%
Uppvirmingskostnad per kvm kg 111 101 105
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Avtal

De stdrre avtalen som foreningen har r foljande.

Omride
Fastighetsskotsel
Stidning

Snérojning

Triadgard

Virme

El

Bredband

Kabeltv
Atervinningshimtning
Brandslkydd
Viarmereglering
Tvittstuga

Spolning av stammar

Information

Firma

Fasteko

WP Work Power
Hisselby Tradgérd
Hisselby Tridgard
Fortum

Vattenfall

Ownit
Bredbandsbolaget
SITA

Dafo

TFS

Norrvist

t.o.m.

Lopande

Lopande

Lépande per timme
Lopande fast pris
Lépande

Ldpande

T.o.m 2018

T.o.m 2020

Lépande

Lépande vartannat ar
Ldpande 2 ggr per &r
Ldpande 2 ggr per 4r

G R Avloppsrensning Lopande

Sdderbergabladet kommer ut ménadsvis och publiceras pé foreningens hemsida och delas
ut i brevladorna. Ovrig information annonseras i portarna vid behov, samt pd hemsidan

och Facebook.

Stidning

Vi har fortsatt vart avtal med WP Work Power. Arbetet har utforts tillfredsstillande. Bol aget stider nu ocksa tvittstugan en ging per vecka

Parkering

Under 2017 blev det fordelat 6 parkeringsplatser utomhus och 7 garageplatser.
Ligenheter som inte hyr parkeringsplatser innan, har prioritet i kén framfor
lagenheter som redan har parkering eller garageplats.

Uthyrningsrum

Rummet har varit uthyrt 59 nétter. De dvernattningar som gjordes i Q4 i 2016
blev fakturerade i 2017 (9 niitter) och de Svernattningar som var i Q4 2017 faktureras i
2018(20 nitter). Totalt fakturerades 59+9-20 = 48 niitter i 2017.

Tradgird

Inga storre atgirder pa tridgdrden under 4ret. Fortlspande underhall enli ot avtal.

Bif Séderberga Allé
Org nr 769601-8022
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Nedan foljer disposition, resultat- och balansriikning
Forslag till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust

Styrelsen foreslér att / till forfogande stiende vinstmedel, / kronor

519 818 kr, disponeras enligt féljande:

Balaserad Vinst
Arets resultat
Summa

Avisttning till fond yttre underhdll
Balanseras 1 ny rakning
Summa

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till erfterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

6 536 338
519 818
7056 156

194 000
6 862 156
7 056 156
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Resultatrikning

Resultatrikning

Belopp i kr

Ligenhetsavgifter
Garage och Parkeringsavgifter
Ovriga ersittningar

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella tillgingar
Fastighetsskatt

Rérelseresultat

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

2017-01-01
Not 2017-12-31

7272991

569 450

2 12 785
7 855 226

4 -4 459 001
3 -318 839
5,6 -1 397 644
13 -157 861
-6 333 345

1521881

7 6317
8 -1 008 380
-1 002 063

519 818

519 818

519 818

2016-01-01
2016-12-31

7 664 748
552 900
5862

8 223 510

-4 938 812
-327 891
-1 397 644
-6 664 347
1 559 163

6551
-1201 189
-1 194 638

364 525

364 525

364 525
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Balansrikning
Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader, mark och markanldggning
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Medlemskap SBC

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Medlemsfordringar

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Séderberga Allé
Org nr 769601-8022

Not 2017-12-31

5 113 209 140
6 -
113 209 140

5000

113 214 140

14 1346 023
460

234 565

1 581 048

3348 171
3348171

118 143 359

2016-12-31

114 606 784

114 606 784

5000

114 611 784

1747 831
212

349 062
2097 105

2303 262
2 303 262

119 012 151
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Balansrikning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda Insatser
Upplatelseavgifter
Fond Yttre Underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Totalt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i kr

Ovriga stiillda panter och siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Brf Séderberga Allé
Org nr 769601-8022

Not

10

12

12

9,14

2017-12-31

20 742 000
15 696 000

3108 445
39 546 445

6536 338

519 818

7 056 156

46 602 601

67 336 638
67 336 638

1 150 000
502 784
164 445

2 386 891

4204 120

118 143 359

103 623 000

103 623 000

2016-12-31

20 742 000
15 696 000

2914 445
39 352 445

6 365 813

364 525

6 730 338

46 082 783

68 861 894
68 861 894

771 000
336 626
275131
2684 717
4 067 474

119 012 151

103 623 000

103 623 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad enligt arsredovisningslagens regler och Bokf6ringsnimndens
allménna rad.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflytas.
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader

Fr.o.m ridkenskapsiret 2008 har vi beslutat att gora en avskrivningsplan pa 100 ar
Detta medfor en avskrivning pd 50.819:- for rikenskapsér 2008.

Fortsitiningsvis kommer 1.397.644:- per ar att avskrivas.

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 1 Avsittning till fonden for yttre underhall 2017-01-01
2017-12-31
194 000
194 000

Frén 2006 redovisas fonden for yttre underhéll bland bundet eget kapital.

forslag till vinstdisposition och inte som en avsittning $ver resultatrikningen.
Avsiittning till forenings fond for yttre underhall, skall i enlighet med
foreningens stadgar.

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

2016-01-01
2016-12-31

194 010
194 010
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Not 2 Ovriga ersittningar

[ 6vriga ersittningar ingdr : P&minnelseavgifter
Uthyrningsrum
Ovwrigt

Not 3 Personalkostnader

I personalkostnader ingar: ~ Styrelsearvoden
Arb.giv.avg styr.arvode
Ersittning valberedning
Arb.giv.avg valberedning

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

2017-12-31
120

11 100
1565

12 785

2017-12-31
230000

69 126

15 000
4713

318 839

2016-12-31
5850

12

5862

2016-12-31
230 000
65 036

25 000

7 855

327 891
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Not 4 Ovriga kostnader

1 &r 54 har vi delat upp konto reparation och underhail av fastighet

till mer specifika kostnader.

Kostnadstyp

Lépande underhall, Byggnad
Stadning enligt avtal
Stadning Ovrigt

Lop underhall, vvs

Lop underhall, Hiss
Myndighetsbesikining
Lépande underhall, Tak

Lépande underhdll, Markytor
Las & Sakerhet

Reparation och underhall av fastighet

Vattenskador
Snordjning

Tradgdrd enligt avial
Tradgdrd Gvrigt
Tvéttstugan

Garage

Fjarrvirme
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvalining

Nitavgifter E1 — Fortum
El — Vattenfall

Stockholm - Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Atervinning
Fastighetstorsakring
Tomtrittsavgild

Arrende - P-platser
Kabeltv - Tele2

Internet - Tele 2
Férbrukningsinventarier
Gérdsfest, staddagar
Telekommunikation
Revisionsarvode ink moms
Bolagsstimma/ars- foreningsstiimma

Konsultkostnader

Medlemskap Fastighetsigarna
Bankkostnader

Julbord, styrelseméten
Programvaror
Kontorsmaterial

Ovriga kostnader

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

2017

13 344

139 406
58 402
131 083

161 529
17 371
110 938

I 304
338 248

56 044

66 281
37 500
44 693
15 368
11 588
1081 582
139376

137 665

83 035
120 564

247 600

45 898
23 329
79020
231 582
535 300
74 448
190 336
121 921
4547
14 255
14 166
37 500
10 541

47 906

4997
3798
5031
1504

1

4 459 001

2016

126 419
60 950
59716

92120

167 723
11 798

1019612

61350
95 524
26 841
27 560
44 680
1078 200
161 736

98 440

103 860
156 530

189 259

60 886
10576
56 863
187 986
535300
73 580
190 336
124 984
6 082
12 929
8532
37 500
2943

4950
16 560
3713
5031
3939
13 894
4 938 902

Ingick tidigare under Reparation och
underhall av fastighet
Utdkad stddning vissa manader

Extra spolningar, stamstopp , cirkulationspump
Ingick tidigare under Reparation och

underhall av fastighet

Ingen OVK besikining i ir

Ingick tidigare under Reparation och

underhall av fastighet

Minskat rejilt, bokfSr mer specificerat
pa kostnadera i ar

Ingick tidigare under Reparation och
underhall av fastighet

Forra &ret bokades en del kostnader under
reparation och underhll av fastighet

Forra dret 1ig det felbokf{ort pa el vattenfall
borde varit vatten
2 staddagar samt tvtt av sopkdirl

priset for stockholmsvatten 20511%4
Byit till Soderberg och Partners

Fler abonnemang till fastpris
Extra tryck kostnader

Utred bergviirme, stadgedndring,
analys ombyggn tviittstuga

= (A
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Not 5 Byggnader och Mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan och slut
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

Omklassificeringar mm

Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirden

Redovisat virde vid drets slut

Mark anliggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan och slut
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden
Redovisat virde vid 4rets slut

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022

2017-12-31

139764 376
0
0
0
139 764 376

-25157 592

-1 397 644

113 209 140

150 000
0
0
0
150 000

-150 000
0

0
0
0

2016-12-31

139 764 376
0
0
0
139 764 376

-23 759 948

-1 397 644

114 606 784

150 000
0
0
0
150 600

-150 000
0

0
0
0
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Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Ombklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
Not 7 Rinteintiikter
Rénteintikterna har minskat med 234kr.

Not 8 Riintekostnader

Rantekostnaderna har minskat med 192 809kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda lagenhetsavgifter
Revision

Upplupen réinta

Ovriga uppl kostn

Brf Séderberga Allé
Org nr 769601-8022

2017-12-31

630 570
0
0
0
630 570

-630 570
0
0
0
-630 570

2017-12-31
1 966 604
37 500

14 769

368 018

2 386 891

2016-12-31

630 570
0
0
0
630 570

-630 570
0
0
0
-630 570

2016-12-31
1957 838
37 500

37 500

651 879
2684717
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Not 10 Eget kapital
Inbetalda Fond yttre _ . .
insatser UPPlAt.avg underhay [TTitt eget Kapital Aretsresultat
Vid érets borjan 20742000 15696000 2914445 6365 813 364 525
Foregdende ars resultat 364 525 -364 525
Avsittning underhéllsfond 194 000 -194 000
Arets resultat 0 519 818
Arets utnyttjande av
Fond yttre underhall
Vid arets slut 20742 000 15696 000 3 108 445 6 536 338 519 818
Not 11 Fond Yttre Underhall 2017-12-31 2016-12-31
Fond Yttre Underhall 3108445 2914445
3108445 2914445
Not 12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 3 ménader 15191 638 15487 894
SBAB 1,72% bundet till 2020-11-20 17 170 000 17 520 000
SEB 1,65% bundet till 2022-07-28 16 125000 16 625 000
SEB 1,22% bundet till 2020-06-28 20 000 000 20 000 000
68 486 638 69 632 894

Amorterat kr 1 146 256 kr
Not 13 Fastighetsskatt
Arets fastighetsskatt uppgar till 157 681 kr.

Not 14 Medlemsfordringar

1 samband med infSrande av nytt aviseringssystem s redovisas

fordringarna pa medlemmar for kvartal 1 2018 hir. Dessa redovisas
omvint i Upplupna kostnader och forutbetalda intikter.

Brf Soderberga Allé
Org nr 769601-8022



Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Soderberga Allé
Organisationsnummer 769601-8022

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
S6derberga Allé for ar 2017. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rilkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningen
eller fSreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av freningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikmingen och balansrdkningen for

Joreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret 2017,

Bromrr:;@qg 25’344 awng 9,@“?

/
Kjell Jangsod
Utsedd revisor
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Kjell Jansson
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