Protokoll BRF Soderberga alle — extra stamma

1. Stamman 6ppnas

Ledamot Emma Tillman forklarar métet Oppnat klockan 19:03

2. Upprattelse och faststdllande av narvarande, rostberattigade
medlemmar, ombud och bitrdden (réstlingd)

Narvarande: 32 narvarande
Ombud: 1 fullmakt
Totalt antal rostberattigade: 28 + 1 =29

3. Val av ordférande for stamman

Beslutar att valja Peter Gios till ordforande for extra stamman.

4. Motesordforande anmaler val av sekreterare

Beslutar att vdlja Tina Almhjell till sekreterare for extra stamman.

5. Faststallande av dagordningen

Beslutas att godkanna dagordningen.

6. Val av tva personer, tillika rostraknare, som tillsammans med métets
ordférande skall justera protokollet

Beslutar att valja Margareta Lindgren och Mustafa Bakirdan till
rostraknare och justerare av protokollet tillsammans med ordférande.



7. Fraga om kallelse till stamman har skickats ut enligt stadgarna

Beslutas att godkanna kallelsen till stamman. Skickad ut i brevlddorna 22
september 2017. Information har dven gatt ut via foreningens Facebook

grupp.

8. Genomgang och rostning om nya stadgar enligt lagandring i
bostadsrattslagen

Roster (OCH- rod lapp): 22
Roster (OCH/ELLER — gron lapp): 6
Ej rostad: 1

Det roda alternativet att stadgarna ska uppdateras till att bara sta

OCH: ”... hélla medlemmarna informerade om vad som hénder inom féreningen genom
mdnadsblad som delas ut till samtliga medlemmar och publiceras pd féreningens webbplats eller

éversdnds via e-post och genom information pd féreningens anslagstavior’ .

De uppdaterade stadgarna ar antagit. Se bilaga A som anger slutlig
andring av stadgar. Andringar dr markerad med understrykning.

9. Stamman avslutas

Stamman avslutas kl 19:24.

Beckomberga, 9 oktober 2017
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Margareta Lindgren ~ Mustafa Bakirdan



Bilaga A

Andringar av vissa paragrafer i nuvarande stadgar

Styrelsen yrkar att férenings extra stamma beslutar om dndring av stadgarna
pa i denna proposition foreslaget satt. Styrelsen féreslar att paragraferna
listad nedan i nuvarande stadgar ska fordndras. Paragrafer som behdver
andras: 5,6,8,9,15,19,23, 33 och 34.

Forslag pa ny lydelse av paragraferna aterfinns pa féljande sidor.

De ursprungliga stadgarna aterfinns pa foreningens hemsida,
www.soderberga.se

Anledningen till att paragraferna foreslas andras ar lagandringar i
bostadsrattslagen som tradde i kraft den 1 juli 2014 och andringar i lagen
om ekonomiska foreningar som tradde i kraft den 1 juli 2016.

Styrelsen har varit i kontakt med Fastighetsagarna Service Stockholm AB
som har gjort motsvarande fordndringar av sina ménsterstadgar med
anledning av de lagandringar som har gjorts.

Aldre stadgebestdmmelser, utom kallelsetider, som strider mot nya lagen
blir utan verkan den 1 juli 2016. Finns i en forenings stadgar bestammelser
som strider mot bestdmmelse i den nya lagen ska styrelsen till en
féreningsstamma som halls senast den 30 juni 2018 lagga fram forslag till
andring av stadgarna (de aldre bestammelserna blir alltsa i och for sig
ogiltiga vid ikrafttradandet men de ska dven rensas ut ur stadgarna.



Forslag till nya stadgar blev presenterad pa den ordinarie drsstimman den
15 maj 2017.

Beslut fran arsstamman 15 maj 2017:

Paragraf 15: 6nskemal om att det bada ska komma information via
medlemsblad OCH via féreningens hemsida. (inte ELLER). Onskar inte att
kommande styrelser ska vdlja att ta bort pappersversion (eller elektronisk).

Stamman blev inte enig i hur text skulle skrivas och styrelsen kollar om det dr
mdjlighet att dndra text enligt ovan énskemal.

Det blir det ny stdmma under hésten 2017 for att résta om éndringarna i
stadgarna.

Andring i aktuella stadgar fran arsstimman &r understruket.
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Forslag pa ny lydelse av nedanstaende paragrafer i foreningens stadgar

5 § Medlemskap och formkrav vid dverlatelse

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgérs av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansokan om intrdde i féreningen ska goras skriftligen. Till ansékan ska bifogas original eller styrkt kopia
av dverlatelsehandlingarna, som ska vara undertecknade av bade képare och siljare samt innehalla
uppgifter om den lagenhet som Gverlatelsen avser och pris. Motsvarande giller vid kép, byte, arv och
gava.

Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en manad frén ansékningsdagen, avgéra fragan om
medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Bostadsrattsféreningen har ratt att som underlag fér prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

En medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa linge vederborande innehar en bostadsritt.
En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare anses ha uttritt ur féreningen.

6 § Medlemsprovning fysisk person

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.
Medlemskap far heller inte védgras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

En forutsattning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet ska beviljas
medlemskap dr att férvdrvaren ska bosatta sig permanent i ligenheten. En juridisk person, som har
férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i féreningen.



Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ndr en bostadsrétt till en bostadslédgenhet évergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En Overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsiljning enligt 8
5(9) kap bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
|6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 7 § nedan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

8 § Avgifter

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt fér de i 9 § angivna
avsdttningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Om det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstimma.

Beslut om dndring av stadgarna dér beslutet dven avser dandring av grund for arsavgiftsuttag ska fattas
av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten och el kan erldggas efter forbrukning, area eller andelstal. Ingaende ersattning fér
informationsoverféring kan erldggas per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller p& annan tid som
styrelsen bestammer.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt

2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av samma
prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten &r upplaten.
Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran férfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for pAminnelseavgift
enligt lag (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader m.m.



9 § Avsittning, underhall och anvandning av arsvinst/arsforlust

Styrelsen ska uppréatta underhallsplan fér genomférande av underhallet fér foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstdlla erforderliga medel fér att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Den vinst eller forlust som kan uppsta genom foreningens verksamhet ska i forsta hand balanseras i ny
rakning. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas andelstal fér senaste rakenskapsaret.

15 § Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen att bland annat,

arbeta for en god skotsel av foreningens egendom, avge redovisning over férvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter

och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

upprétta budget for det kommande rakenskapsaret, minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna limna
arsredovisningen for det férflutna rikenskapsaret,

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillganglig, de motioner och skrivelser som styrelsen hanskjutit till stdmman liksom valberedningens
forslag till ny styrelse ska ocksa tillstédllas medlemmarna,

protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av ordféranden och
ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt forvaras pa betryggande sétt,

genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdérighet, och med hinsyn till bostadsrattshavarnas olika
forutsattningar skapa likvardiga mojligheter att utnyttja bostadsrétten, faststalla arsavgiften,

fora en medlems- och lagenhetsférteckning,

halla medlemmarna informerade om vad som hander inom féreningen genom manadsblad som delas ut
till samtliga medlemmar och publiceras pa féreningens webbplats eller 6versands via e-post och genom
information pa foreningens anslagstavlor. Detta galler under férutsattning att inte informationen ar
sadan att lagen kraver skriftlighet och 6versdndande per post. Férmedling av information per e-post
forutsatter att kraven i 1 kap 8 § lagen om ekonomiska foreningar ar uppfyllda.

19 § Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse skall ange de drenden som ska behandlas pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére, bade for ordinarie
féreningsstamma som extra stamma.



Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten eller genom e-post. Medlem, som inte
bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress eller e-post.
Kallelse via e-post géller under forutsattning att inte informationen dr sddan att lagen kraver skriftlighet
och dversandande per post. Formedling av information per e-post forutsatter att kraven i1l kap 8 §
lagen om ekonomiska foreningar ar uppfyllda.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgefdrslaget bifogas.

23 § Rostning, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer @n en bostadsratt i foreningen har
medlemmen dnda endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen.
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
sambo, syskon, fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstamman om bitradet &r en make eller maka, sambo eller
en annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omroéstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening
som bitrads av ordféranden vid stamman. De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

33 § Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt dr, med de begransningar som féljer av 36
§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren vid avflyttning nar:

1) om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
galler en bostadslagenhet, mer d@n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer a@n tva
vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4) om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 27 §§,

5) om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplats till i andra hand vid



anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 25 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

9) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i
att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i
bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sags i forsta stycket p 6 dven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 §.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

34 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringabetydelse. |
enlighet med bostadsréttslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att
vidta rdttelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

Ar nyttjanderétten, enligt 33 § punkten 2, férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne/denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagen har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften under denna tid.

En bostadsrdttshavare far inte heller skiljas fran ldgenheten om den berdrda har varit férhindrad att
betala drsavgiften pa grund av sjukdom eller oférutsedda omstdndigheter och arsavgiften har betalats
sa snart det har varit mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs ovan galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 33 § punkten 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att den
berérda skaligen inte far behalla lagenheten.



